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Администрация Краснооктябрьского сельского поселения Варненского муниципального района челябинской области

ПОЛОЖЕНИЕ  

О  МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

1. Общие положения 

1.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования (далее- жилищный фонд коммерческого использования) – совокупность жилых помещений , находящихся в собственности муниципального образования « Краснооктябрьское сельское поселение» , которым придан режим целевого использования , и предназначенных для предоставления  во владение и (или) в пользование физическим и юридическим лицам в порядке, установленном настоящим Положением, разработанным в соответствии с нормами Жилищного кодекса РФ и Гражданского кодекса РФ. 
1.2. Цели формирования жилищного фонда коммерческого использования- обеспечение конституционного права граждан на жилище. 

1.3. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании муниципальных правовых актов Краснооктябрьского  сельского поселения. 

1.4. Решение о предоставлении физическим и юридическим лицам принимаются в форме распоряжения Краснооктябрьского сельского поселения. 
1.5. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются юридическим лицам по договору аренды, физическим лицам – по договору коммерческого найма на срок определенный договором. 

2.      Состав жилищного фонда коммерческого использования  

На территории Краснооктябрьского сельского поселения в состав жилищного фонда коммерческого использования могут входить жилые помещения в виде квартир, части квартир, комнат, жилых домов. 

3. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования  

3.1. Основанием для рассмотрения вопросов, связанных с предоставлением юридическим лицам жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, является поданное (направленное) в Администрацию поселения ходатайство о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору аренды, содержащее сведения о полном наименовании юридического лица, адрес ( место нахождения) юридического лица, обоснование необходимости предоставления жилого помещения. К ходатайству прилагаются  следующие документы: 
- копия устава юридического лица; 

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц; 

- документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего ходатайство (заверенная копия приказа о назначении на должность, доверенность и пр.) 

3.2. Основанием на рассмотрения вопросов , связанных с предоставлением физическим лицам (далее- граждане) жилых помещений жилищного фонда  коммерческого использования, является поданное (направленное) в Администрацию сельского поселения заявление о предоставление жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма. В заявлении необходимо указать фамилию, имя, отчество, место работы, занимаемую должность, обосновать необходимость предоставления жилого помещения. К заявлению прилагаются следующие документы: 
- справка (ходатайство) с места работы с указанием занимаемой должности ; 

- справка о составе семьи и копии документов, удостоверяющих личность. 

3.3. Срок рассмотрения ходатайства (заявлений) и принятия по ним решений не должен превышать тридцати рабочих дней со дня подачи указанных ходатайств ( заявлений).  О принятом решении заявители информируются в письменной форме не позднее чем десять рабочих дней  со дня принятия такого решения.. 

3.4. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам и юридическим лицам на основании распоряжения Краснооктябрьского сельского поселения. 

Указанное в настоящем пункте  решения является единственным основание для заключении договора коммерческого найма с гражданином или договора аренды с юридическим лицом. 
     
 4.  Заключение договора коммерческого найма  

4.1 Размер платы за  пользование жилым помещением по договору    коммерческого найма (плата за наем) устанавливается муниципальным правовым   актом  Администрации сельского поселения. 

4.2. Фактическая передача  жилого помещения по договору коммерческого найма осуществляется на основании акта приема –передачи жилого помещения. Прием-передача жилого помещения осуществляется с участием представителей наймодателя , нанимателя и управляющей организации. Обязательства по договору коммерческого найма возникают с момента подписания сторонами акта приема-передачи жилого помещения. Уклонение от подписания акта приема-передачи на условиях, предусмотренных договором коммерческого найма жилого помещения, рассматривается как отказ от принятия данного жилого помещения. 
5.  Жилые помещения , предоставленные по договору коммерческого   найма, не подлежит обмену, отчуждению и бесплатной приватизации.      

6. расторжение и прекращение договора аренды и договора коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования. 
6.1. Расторжение и прекращение договора аренды и договора коммерческого найма жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования осуществляется по  основаниям и в порядке, определяемым действующим законодательством, муниципальными соответствующим договором.
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Администрация Краснооктябрьского сельского поселения Варненского  муниципального района Челябинской области 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

От 01.05.2014г.                                                     п. Красный Октябрь     

                                                     № 12-1    

Об установлении базовой ставки 

Арендной платы за наем жилищного 

фонда  коммерческого использования, 

находящегося в муниципальной  

собственности Администрации 

Краснооктябрьского сельского поселения. 

        В соответствии с Жилищным кодексом РФ, ст.ст. 606-625 Гражданского кодекса РФ , Федеральным законом РФ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. пунктом 1.3. главы 1 и пунктом 4.2. главы 4 Положения «О коммерческом найме жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности Краснооктябрьского сельского поселения Варненского муниципального района Челябинской области» , утвержденного решением Совета депутатов  Администрации Краснооктябрьского сельского поселения от 30.04.2014 г . № 6 ; в целях реализации прав граждан на жилище путем развития договорных  отношений в жилищной сфере, решения задач  обеспечения жилой площадью работников организаций и учреждений поселения, а также в целях повышения эффективности использования муниципального имущества, увеличения поступлений в местный бюджет доходов от передачи в аренду жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности поселения,  
       ПОСТАНОВЛЯЮ: 

1. Установить базовую ставку платы за кап.ремонт общедомового имущества жилого помещения в многоквартирном доме коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности Краснооктябрьского сельского поселения :  -6,00руб. в месяц за один квадратный метр общей площади без НДС. 

2. Установить базовую ставку арендной платы жилого помещения коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности Краснооктяборьского сельского поселения: - 6,63 руб. в месяц за один квадратный метр общей площади без НДС. 

3. Утвердить методику расчета арендной платы за наем жилого помещения коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности Краснооктябрьского сельского поселения, согласно приложению № 1. 

4. Утвердить методику расчета арендной платы жилого помещения коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности сельского поселения, согласно приложению № 2. 
5. Утвердить примерные формы договоров аренды и найма жилого помещения коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности сельского поселения, согласно приложению № 3 и № 4. 

6. Опубликовать (обнародовать) настоящее постановление. 

7. Контроль за  исполнением настоящего постановления возложить на  специалиста  сельского поселения Мунькину Л.В. 

                       Глава сельского поселения:                                       А.М.Майоров 

                                                                                                                  Приложение № 1 

                                                                                                         к постановлению администрации  

                                                                                                         Краснооктябрьского сельского 

                                                                                               поселения Варненског муниципального 

                                                                                               района        от 30.04.2014г . № 12 

МЕТОДИКА РАСЧЕТА ПЛАТЫ ЗА НАЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Плата за наем в месяц рассчитывается по формуле: 
Апл.= Сб.х Кзон. х Км.х Кизн. х Кэт. х S, где: 

Апл.- аренднаяплата в рублях за месяц ; 

Сб. – базовая ставка платы за наем в месяц за 1 кв.м.; 

Кзон. – коэффициент,учитывающий месторасположение арендуемого объекта; 

Км – коэффициент, учитывающий вид строительных материалов основных конструктивных элементов зданий; 

Кизн. –коэффициент , характеризующий степень износа дома; 

Кэт – коэффициент, учитывающий этаж расположения  арендуемого объекта; 

S  - площадь арендуемого жилого помещения (кв.м.) 

Кзон.- коэффициент , учитывающий месторасположение арендуемого объекта: 
	   Зона
	     Помещения, расположенные в строениях
	             Кзон.

	1
	п. Красный Октябрь
	              1,0

	2
	с. Городище
	              1,0

	3
	п. Белоглинка
	              0,7

	4
	п. Ракитный
	              0,7

	5
	п. Нововладимировский
	              0,7

	6
	п. Камышинка
	              0,7


           Км – коэффициент , учитывающий вид строительных материалов основных конструктивных элементов зданий.  

- Км = 1,3 – кирпич 

- Км = 1,2 – железобетон 

- Км =  0,6 – дерево 
- Км = 1,0  - прочие  

Кизн. – коэффициент, характеризующий степень износа дома: 

- Кизн. = 0,9 - износ дома свыше 75% 

- Кизн. = 1,0 -  износ дома 50-75% 

- Кизн. = 1,1 -  износ дома 25-50% 

- Кизн. = 1,2 -  износ дома 0-25% 

Кэт.- коэффициент, учитывающий этаж расположения арендуемого объекта: 

- Кэт. = 0,8 – первый, второй и последний этажи  дома: 

S – площадь арендуемого  жилого помещения (кв.м) 
Сумма платы за наем , рассчитанная по методике , не учитывает налог на  добавленную стоимость и налог на землю, не включает в себя плату за техническое обслуживание и коммунальные услуги. 

                                                                                                           Приложение № 2                                                                           
                                                                                                         к постановлению администрации  

                                                                                                         Краснооктябрьского сельского 

                                                                                               поселения Варненског муниципального 

                                                                                               района        от 30.04.2014г . № 12  

МЕТОДИКА РАСЧЕТА ПЛАТЫ ЗА НАЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

Арендная плата за месяц рассчитывается по формуле: 

Апл. = Сб. х Кзон. х Км. х Кэт. х S, где: 

Сб. – базовая ставка арендной платы в месяц за 1 кв.м.;
     Кзон.- коэффициент , учитывающий месторасположение арендуемого объекта: 

	   Зона
	     Помещения, расположенные в строениях
	             Кзон.

	1
	п. Красный Октябрь
	              1,0

	2
	с. Городище
	              1,0

	3
	п. Белоглинка
	              0,7

	4
	п. Ракитный
	              0,7

	5
	п. Нововладимировский
	              0,7

	6
	п. Камышинка
	              0,7


           Км – коэффициент , учитывающий вид строительных материалов основных конструктивных элементов зданий.  

- Км = 1,3 – кирпич 

- Км = 1,2 – железобетон 

- Км =  0,6 – дерево 

- Км = 1,0  - прочие  

Кэт.- коэффициент, учитывающий этаж расположения арендуемого объекта: 

- Кэт. = 0,8 – первый, второй и последний этажи  дома: 

S – площадь арендуемого  жилого помещения (кв.м) 

Сумма платы за наем , рассчитанная по методике , не учитывает налог на  добавленную стоимость и налог на землю, не включает в себя плату за техническое обслуживание и коммунальные услуги. 
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