
Общая информация.

Предприятие:  Варненское  муниципальное унитарное предприятие  "Коммунжилсервис» 

Генеральный директор - Комаров Владимир Иванович

Свидетельство о государственной регистрации (перерегистрации) предприятия № 29 серия BP выдано 29декабря 2001 года на основании Постановления главы Варненского района № 489 от 29 декабря 2001 года. Регистрационный номер 165.
Ещё раз напоминаем Вам то что, нами пройдена процедура реорганизации в форме присоединения МП «Варненского водоканала» к ВМУП «Коммунжилсервис» на  основании распоряжения администрации Варненского сельского поселения Варненского муниципального района № 80 от 02 ноября 2011 года,  в связи с этим  МП «Варненский водоканал» реорганизовался в форме присоединения к ВМУП «Коммунжилсервис», на основании чего внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц  за государственным регистрационным номером 2127458028620 о прекращении деятельности МП «Варненский водоканал» (Свидетельство серия 74 № 005708748 от 13 февраля 2012г.)
С 13.02.2012 г. ВМУП «Коммунжилсервис» является универсальным право приемником МП «Варненского водоканал » по всем его обязательствам в отношении всех кредиторов и должников. Заключенные ранее договора продолжают действовать на прежних условиях.

Юридический и почтовый адрес предприятия: 457200, Россия, Челябинская обл., с. Варна, ул. Островского, 27,  тел. 8(351)42-2-24-05(бухгалтерия), 2-21-93 (экономист), 2-16-46 (директор), 2-21-88-диспетчер, 2-21-31-домоуправление (ул. Юбилейная, д.1), адрес электронной почты: vmkoms@mail.ru.    Режим работы и приём граждан : ежедневно с 8-00 до 16-30, обед с 12-00 до 13-30, пятница с 8-00 до 15-00, обед с 12-00 до 13-00, суббота, воскресенье - выходные дни. Приём по личным вопросам ведётся генеральным директором  каждый понедельник с 16-00 до 17-00.
Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении:
	№п\п.
	адрес
	S (пл.)
	№ п\п
	адрес
	S (пл.)

	1
	Спартака,1
	535,1
	30
	Говорухина,23
	821,81

	2
	Спартака,10
	630,45
	31
	Пионерский,8
	1450,49

	3
	Спартака,11
	681,4
	32
	Юбилейная,1а
	1296,63

	4
	Спартака,12
	694,77
	33
	Юбилейная,2
	1417,6

	5
	Спартака,13
	723,2
	34
	Юбилейная,2а
	756,7

	6
	Спартака,14
	626,2
	35
	Юбилейная,2Б
	699,6

	7
	Спартака,15
	640,2
	36
	Ленина,18а
	558,2

	8
	Спартака,16
	658,10
	37
	Ленина,4
	353,98

	9
	Спартака,17
	665,70
	38
	Ленина,40
	275,9

	10
	Спартака,18
	526,79
	39
	Ленина,42
	363,8

	11
	Спартака,19
	709,10
	40
	Ленина,44
	365,1

	12
	Спартака,20
	462,85
	41
	Ленина,6
	657,8

	13
	Спартака,21
	696,75
	42
	Ленина,36
	704,6

	14
	Спартака,22
	824,6
	43
	Ленина,38
	738,6

	15
	Спартака,23
	394,79
	44
	Ленина,8
	940,6

	16
	Спартака,24
	830,2
	45
	Ленина,8а
	1465,0

	17
	Спартака,25
	828,0
	46
	Магнитогорская,1
	837,0

	18
	Спартака,27
	1473,13
	47
	Магнитогорская,3
	810,36

	19
	Спартака,3
	604,6
	48
	Завалищина,1а
	1364,3

	20
	Спартака,36
	677,0
	49
	Юбилейная,2в
	1457,10

	21
	Спартака,4
	707,61
	

	22
	Спартака,5
	621,10
	

	23
	Спартака,5а
	560,99
	

	24
	Спартака,6
	715,58
	

	25
	Спартака,7
	709,6
	

	26
	Спартака,8
	628,44
	
	

	27
	Спартака,9
	615,86
	
	

	28
	Говорухина,19
	1426,72

	29
	Говорухина,21
	1387,3


Информация об основных показателях  финансово-хозяйственной деятельности за 2012 год:
	Доходы, полученные за оказание услуг по управлению многоквартирными домами 
(содержание и текущий ремонт жилого фонда) составляют:  3205015  руб. 50 коп.
Расходы, понесённые в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирными домами 
составляют:  3308049 руб. 06 коп.,  в том числе:
          Заработная плата  на текущий ремонт (в т.ч. материалы): 173666 руб. 28 коп.
Заработная плата  рабочим, занятых  ремонтом и внутридомовым обслуживанием 

(домоуправление) и материалы составляют: 1837568 руб. 13 коп. 

Заработная плата рабочим, занятых благоустройством и санитарным состоянием 

придомовой территории (дворники) и материалы составляют: 423100 руб. 32 коп.
Электроэнергия и общеэксплуатационные расходы: 873714 руб. 33 коп.
           Список выполненных работ по текущему ремонту муниципального  жилого 

                                                                   фонда за 2012 г.

	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	№

Адрес

Наименование работ

Сумма

1

Спартака 1/1

Ремонт подъезда
7064

2

Спартака 3

замена выключателей

66,6

3

Спартака 3

Ремонт крыш

145

4

Спартака 4

Ремонт подъезда

7064

5

Спартака 4

Ремонт отопления 

1343,7

6

Спартака 5А

Ремонт отопления 

376,2

7

Спартака10/2

Ремонт фасада

1762

8

Спартака11/1

Ремонт подъезда
201

9

Спартака13

Сан. обработка подвальн. помещений 

40

10

Спартака15

Ремонт отопления 

767,7

11

Спартака17

Устройство освещения 

452

12

Спартака18

Ремонт водопровода

893

13

Спартака19

Устройство освещения 

81,9

14

Спартака 21/1

Ремонт подъезда

7064

15

Спартака 21

Устройство освещения 

163,8

16

Спартака 22

Ремонт крыш

320,49

17

Спартака 22

Замена крана 

172,8

18

Спартака 24/2

Ремонт подъезда

9583

19

Спартака 24

Ремонт крыш

159,39

20

Спартака 27

Устройство освещения 

1017

21

Спартака 27
Ремонт подъезда

9182

22

Спартака 27

Ремонт узлов управления 

477

23

Спартака 27

Ремонт подъезда

9182

24

Говорухина 19/2

Ремонт ступеней 

3642

25

Говорухина 19

Устройство освещения 

63

26

Завалищина 1А

Электро щит ВРУ 

21799

27

Ленина 6

Установка кодового замка

936,4

28

Ленина 6

Ремонт канализации

2235,4

29

Ленина 4

Ремонт подъезда

7064

30

Ленина 36/2

Ремонт подъезда

7064

31

Ленина 36/1

Ремонт подъезда

7064

32

Ленина 8/2

Ремонт подъезда

6401

33

Магнитогорская 1/2

Ремонт подъезда

7064

34

Магнитогорская 1/1
Ремонт подъезда

7064

35

Пионерский 8/2

Ремонт подъезда

1904

36

Пионерский 8/2

Ремонт подъезда

9182

37

Пионерский 8/3

Ремонт подъезда

9182

38

Юбилейная 1А/1

Ремонт подъезда

10410

39

Юбилейная 1А/3

Ремонт подъезда

1534

40

Юбилейная 1А/3

Ремонт подъезда
9182

41

Юбилейная 1А

Обработка подвадьных помещений 

1225

42

Юбилейная 2 /3

Ремонт подъезда

9182

43

Юбилейная 2 А

Ремонт отопления 

263

44

Юбилейная 2 Б

 Замок 

94,5

45

Юбилейная 2 В

Окраска лавок

596,4

 

 

 

 

 

Итого

 

173666,28


	
	
	
	
	
	
	


Информация о выполняемых работах:

                                                                                                                                                              Утверждено Постановлением Госстроя России

                                                                                                                                                                27. сентября 2003  № 170.
Перечень работ, подлежащих выполнению по  обслуживанию жилищного фонда в жилых помещениях

	Перечень работ по обслуживанию 


	Нормативный список исполнения с момента поступления заявок

	1. смена прокладок, набивка сальников у водозапорной арматуры с устранением утечки
	В течение смены

	2. Установка вставки для седла клапана полиэтиленовых насадок к вентильной головке.
	В течение суток

	3. Устранение утечек или смена гибкой проводки присоединения санитарных приборов , смена выпусков, переливов, сифонов, участков трубопроводов к сан-техприборам, замена резиновых манжет унитаза, подчеканка раствором.
	В течение смены

	4. Регулировка смывного бачка с устранением утечки.
	В течение смены

	5. Укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки.
	В течение суток

	6. Устранение засоров внутренних канализационных трубопроводов и санитарных приборов, происшедших не по вине проживающих 
	В течение смены

	7. Прочистка  и промывка  внутренней канализации. 
	2 раза в год

	8. Наладка и регулировка систем горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией не прогревов, воздушных пробок, промывкой трубопроводов и отопительных приборов ,запорной и регулирующей арматуры (вентилей, трехходовых кранов, кранов двойной регулировки, воздушных кранов)
	В течение суток

	9. Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений
	немедленно

	Электрооборудование
	

	10. Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования.
	При наличии переключателей в доме- в течение времени необходимого для прибытия персонала, не более 2 часов 

	11. Неисправности аварийного порядка, короткое замыкание в элементах  внутридомовой электросети.
	немедленно

	12.Устранение незначительных неисправностей  эл.технических устройств (протирка эл. ламп в помещениях общего пользования, смена и ремонт розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки) в местах общего пользования 
	По мере необходимости, не позднее 7 суток 

	13. Трещины и неисправности в дымоходах и газоходах, которые могут вызвать отравление дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности.


	1 сутки ( с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	Плотничные работы
	

	14. Остекление оконных рам, мелкий ремонт оконных переплетов, дверных полотен, навеска дверных полотен и крепление навесов во вспомогательных помещениях. Мелкий ремонт ограждений.


	В течение 1 суток ( остекление) по мере необходимости

	Уборка придомовых территорий
	

	15. Подметание свежевыпавшего снега


	1 раз в сутки



	16. Посыпка территорий противогололедным материалом
	По мере необходимости



	17. Очистка территорий от наледи и льда 


	По  мере необходимости



	18. Подметание территорий в тёплый период
	1 раз в сутки

	19. Уборка  газонов от мусора         
	По мере необходимости


Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
Проект договора оперативного управления на 2013 год:                                           

ДОГОВОР

на оказание услуг по техническому обслуживанию многоквартирного жилого дома и вывозу твердых бытовых отходов.
                                                                                                        «___»_____________20 13 г.                                                  с. Варна
             Варненское муниципальное унитарное предприятие «Коммунжилсервис» (МУП «Коммунжилсервис»), именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице генерального директора Комарова Владимира Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  ____________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», имеющий в собственности жилое помещение, расположенное по адресу: с. Варна, ул._______________________________________

с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий Договор о нижеследующем

                                                 1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1     По настоящему договору «Подрядчик» при непосредственном способе управления по поручению «Собственника» обязуется оказывать услуги по вывозу ТБО ( твердых бытовых отходов), водоотведению (где есть), содержанию и текущему ремонту жилья, (техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (где есть)  (далее – Услуги), принадлежащего «Собственнику» по праву собственности жилого помещения –общей площадью- _________ по адресу: с.Варна, ул._________________________________,а «Собственник», в свою очередь обязуется оплачивать услуги «Подрядчика» на условиях  настоящего Договора.

1.2. Плата за коммунальные услуги ( водоснабжение, электроснабжение, отопление, газоснабжение ) производится  «Собственником» на основании отдельных договоров, заключенных с поставщиками данных услуг.

                                                  2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1.  «Собственник» обязан:

2.1.1.   Исполнять обязательства, принятые по настоящему Договору. 

2.1.2. Своевременно производить оплату услуг «Подрядчика» в соответствии с условиями настоящего Договора .

2.1.3.  Беспрепятственно пускать представителей «Подрядчика» в указанное в п. 1.1. настоящего Договора жилое помещение, для проведения ремонтных и профилактических работ.

2.1.4.  В случае аварии, ее признаков либо причин, которые могут привести к нарушению работы инженерных сетей в квартире, обслуживаемой по настоящему Договору, «Собственник» обязан в срочном порядке оповестить об этом «Подрядчика» и соответствующие аварийно- ликвидационные службы.

2.1.5. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями в соответствии с Жилищным кодексом РФ и действующим законодательством.

2.1.6.  Своевременно извещать «Подрядчика» о сдаче в аренду, продаже, мене, дарении и другом виде отчуждения собственности – квартиры, обслуживаемой по настоящему Договору.

2.2. «Собственник» имеет право:

2.2.1. Требовать от «Подрядчика» надлежащего исполнения обязанностей , принятых по настоящему Договору.

2.2.2. Получать справки по расчету оплаты услуг и другой деятельности «Подрядчика», связанной с исполнением взаимных обязанностей.

2.3. «Подрядчик» обязан:

2.3.1. Осуществлять должное техническое обслуживание жилого помещения «Собственника».

2.3.2. Производить работы, указанные в «Правилах и нормах технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденные Постановлением Госстроя России № 170 от 27.09.2003г.

2.3.3.  Нести ответственность за оказанные эксплуатационные услуги и производимое техническое обслуживание.

2.3.4. В  случае аварий, произошедших не по вине «Собственника», немедленно принимать все необходимые меры по их устранению.

2.4.«Подрядчик» имеет право: 
2.4.1. Требовать от «Собственника» своевременной оплаты за  техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования по теплоснабжению, водоснабжению, электроснабжению, газовому оборудованию и канализации..

2.4.2. Вызывать представителей «Собственника» для решения вопросов, связанных  с эксплуатацией и техническим обслуживанием квартиры, указанной в п.1.1. настоящего Договора

                              3. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. «Собственник» оплачивает услуги «Подрядчика» в срок не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным. В состав платы по Договору входит: *
· Содержание и текущий ремонт жилого фонда с 01 января 2013 г. - 6  руб. 64 коп. за 1 кв.м. 

(в том числе затраты на текущий ремонт составляет 13% от тарифной ставки 6 руб.64 коп. и зависит от фактической оплаты.)
· Содержание и текущий ремонт жилого фонда с 01 июля  2013 г. - 7  руб. 10 коп. за 1 кв.м. 

(в том числе затраты на текущий ремонт составляет 13% от тарифной ставки   7руб. 10 коп. и зависит от фактической оплаты.)

· Вывоз мусора  с 01 января 2013 г.        -  0 руб. 70 коп.  за 1 кв.метр
· Вывоз мусора  с 01 января 2013 г.        -  0 руб. 75 коп.  за 1 кв.метр

· Вывоз жидких бытовых отходов с 01 января 2013 г. – 56 руб. 50 коп.- за 1 куб. м
· Вывоз жидких бытовых отходов с 01 июля 2013 г. – 58 руб. 92 коп.- за 1 куб. м
3.2. Размер ежемесячной оплаты услуг «Исполнителя» определяется на основании тарифов, утвержденных решением главы Варненского муниципального района. В случае изменения тарифов на оказываемые услуги стоимость оказываемых услуг может измениться в соответствии с Постановлением Главы Варненского муниципального  района, о чем «Подрядчик» письменно уведомляет «Собственника» в течение расчетного периода. 

3.3. Оплата разовых услуг «Подрядчика» производится «Заказчиком» отдельно, в соответствии  с тарифами, установленными расценками по соглашению сторон..

                                      4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.
4.1.  Стороны несут ответственность за неисполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2.  Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием непреодолимой силы, то есть чрезвычайных  и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

                                          5.  ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.
5.1.  В настоящий Договор могут быть внесены изменения, дополнения, которые оформляются  Сторонами дополнительными соглашениями к настоящему Договору.

5.2.  Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и настоящим Договором

                                       6.  СРОКИ  ДЕЙСТВИЯ   ДОГОВОРА.

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует 12 месяцев. 

6.2. По истечении срока действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 
                                       7.  ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ.
7.1.  Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для  каждой из Сторон.

                                         8.  ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
         Подрядчик:                                                      Собственник:

Варненское МУП                                                      ф.,и.,о._______________________________

«Коммунжилсервис»                                               ___________________________________

адрес: 457200,с.Варна                                               адрес:_______________________________ 

ул. Островского, 27                                                 паспортные данные _______________________

тел. 2-24-05, 2-21-88                                                  ___________________________________ 

                                                                                     телефон:_____________________________   

Генеральный директор                                                        

ВМУП «Коммунжилсервис»                                             

_____________________В.И. Комаров      
Проект договора управления многоквартирным домом (между ВМУП «Коммунжилсервис» и собственником помещения)                 на 2013 год
 
с.Варна                                                                                                                                 «____»_______________2013г.
 
ВМУП «Коммунжилсервис» , в лице генерального директора Комарова Владимира Ивановича (ФИО и наименование должности Руководителя), действующий на основании Устава, расположенного по адресу: с. Варна,   ул. Островского, 27 от _____________________________, именуемый в дальнейшем ВМУП «Коммунжилсервис» и собственник помещения, расположенного по адресу:_______________________________________________________________________________________, на основании _______________________________________________________ (документы, подтверждающие право собственности ) _____________________________________ (ФИО собственника), именуем ___в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, заключили настоящий Договор о следующем:
  
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 
      1.1.Собственник– лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.
       Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
       1.2. ВМУП «Коммунжилсервис» – организация, уполномоченная  Администрацией Варненского сельского поселения Варненского муниципального района на выполнение функций по управлению таким домом.
       1.3.Исполнители – организации различных форм собственности, на ВМУП «Коммунжилсервис» на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по содержанию и ремонту.
       В отношениях с Исполнителями ВМУП «Коммунжилсервис»  действует от своего  имени и за счет Собственника.
        1.4.Общее имущество в многоквартирном доме определяется в соответствии с действующим законодательством.
        Состав общего имущества многоквартирного дома и около домовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение и в приложении 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
                    
 
2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
 
 
       2.1.Предметом настоящего Договора является оказание ВМУП «Коммунжилсервис» услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома № ___________, расположенного по адресу: с. Варна, ул. Островского, д. 27___, собственникам помещений в данном доме за их счет в объеме и на условиях, установленных настоящим договором, и иным пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
       2.2.Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определен в приложении 2 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.
  
3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 
       3.1. ВМУП «Коммунжилсервис»  обязуется:
       3.1.1.Обеспечивать надлежащее состояние общего имущества в многоквартирном доме с учетом акта разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 3);

        3.1.2.Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;
        3.1.3.Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;
 
        3.1.4.Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;
        3.1.5.Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домов и т.д.;
        3.1.6.Созывать и проводить Общие собрания Собственников многоквартирного дома;
        3.1.7.Обеспечивать Собственнику предоставление жилищных услуг, указанных в п.2.1. и п.2.2. настоящего договора для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии;
       3.1.8.Осуществлять функции по управлению, организацию финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

       3.1.9.Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке, финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
       3.1.10. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора предоставлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной ООО «Надежда-6», товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или,если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме;
       3.2. ВМУП «Коммунжилсервис» имеет право:
       3.2.1.Принимать от Собственника плату за жилищные услуги или поручать это уполномоченной организации.

       3.2.2.В случае не внесения Собственником платы в течение 2 (двух) месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от отдельных видов коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.
      3.2.3.По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
      3.2.4.По согласованию с Общим собранием Собственников дома надстраивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью ВМУП «Коммунжилсервис».
       3.2.5.По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.
       3.2.6.Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления с. Варны, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, содержанию многоквартирного дома.

        3.3.Собственник обязуется:
        3.3.1.Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

        3.3.2.Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Ежемесячно вносить плату за жилищные услуги не позднее 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным.
         3.3.3.При внесении платы за жилье с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
          3.3.4.Обеспечивать свободный доступ к элементам общего имущества жилого дома, расположенных в принадлежащем собственнику помещении (квартире), для проведения работ, указанных в приложении 1 к настоящему договору.
          3.3.5.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
          3.3.6.Своевременно предоставлять ВМУП «Коммунжилсервис» сведения:
-          о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя их нормативной численности проживающих;
-          о смене Собственника. Сообщить ВМУП «Коммунжилсервис» Ф.И.О. нового собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить ВМУП «Коммунжилсервис» договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
       3.4.Собственник имеет право:
       3.4.1.Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.
       3.4.2.Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
  

4.ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ВМУП ВМУП КОММУНЖИЛСЕРВИС» ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ.

 

        4.1.Контроль за деятельностью ВМУП «Коммунжилсервис» в части исполнения настоящего Договора осуществляется: 1) доверенными им лицами и 2) собственников помещения в соответствии с их полномочиями путем:
-          получения от ответственных лиц ВМУП «Коммунжилсервис» не позднее 15 рабочих дней с даты обращения информации о перечне, объемах и качестве и периодичности оказанных услуг и (или ) выполненных работ;
-          проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей Экспертизы);
-           подача в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
-          составление актов о нарушении  условий договора в соответствии с пп.4.2.-4.5. настоящего раздела Договора;
-          инициирование созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию ВМУП «Коммунжилсервис» на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания ВМУП «Коммунжилсервис»;
-          обращение в органы, осуществляющие контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращение в другие инстанции согласно действующему законодательству.
      4.2. В случае нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества по требованию любой из сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.
      Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.    

      Подготовка бланков акта осуществляется ВМУП «Коммунжилсервис». При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.
      В случае признания ВМУП «КОММУНЖИЛСЕРВИС» или Собственников своей в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

      4.3.Акт составляется комиссией которая должна состоять не менее чем их трех человек, включая представителей ВМУП «Коммунжилсервис» (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей и других лиц).
      4.4.Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание повреждений имуществ);все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
     4.5.Принятые решения Общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для ВМУП «Коммунжилсервис» обязательными. 

По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.
5.ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ.

  

      5.1.Плата за жилое помещение для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
1)       плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за содержание общего имущества многоквартирного дома, текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме:
__________________________________________________________________________________________ ;
 
2)       плату за управление многоквартирным домом  _________________ _________________________________.                                   
     5.2.Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется на Общем собрании Собственников многоквартирного дома с учетом предложений ВМУП «Коммунжилсервис». Если Собственники помещений дома на общем собрании не приняли решения об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления с. Варны (часть 4 ст.158 ЖК РФ).
     5.3.Размер платы за жилищные услуги определяется в соответствии со ст.157 ЖК РФ тарифам, действующим в с. Варна.

     5.4.Размер платы за оказанные работы и услуги, указанные в пп.4.2-4.4. настоящего договора, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.
     ВМУП «Коммунжилсервис» обязана информировать собственников об изменении размера платы не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.
      5.5.Плата за помещение и жилищные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным.
      5.6.Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием не внесения платы за помещение. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды жилищных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.
      5.7.При предоставлении жилищных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменения размера платы за жилищные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

 
6.АЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ, ОТВЕТСТВЕННОСТЬ.

  

     6.1.Споры и разногласия по настоящему договору решаются путем переговоров, при не достижении согласия – передаются для рассмотрения в суд.
     6.2.Строны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
     6.3.Собственник не несет ответственности по обязательствам ВМУП «Коммунжилсервис».
 
7.УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

  

     7.1.Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
     7.2.Договор может быть расторгнут:
-          в одном порядке по инициативе Общего собрания Собственников (если на этом собрании принято решение о назначении организации на оказание услуг по управлению многоквартирными домами) помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения ВМУП «Коммунжилсервис» своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 (один) месяц;
-          в одном порядке по инициативе ВМУП «Коммунжилсервис» и с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 (один) месяц либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которым ВМУП «Коммунжилсервис» не отвечает, окажется в состоянии, непригодным для использования по назначению;
-          по соглашению сторон;
-          в случае ликвидации ВМУП «Коммунжилсервис», если не определен его правопреемник.
     7.3. ВМУП «Коммунжилсервис» за 30 дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной ВМУП «Коммунжилсервис», товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительному кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или , если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
 
 
8.ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ.

  
      8.1.Решение об организации Общего собрания Собственников помещения многоквартирного дома принимается ВМУП «Коммунжилсервис».
     8.2.Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.
     8.3.Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе собственника помещения.
     Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания заказными письмами с уведомлением либо иным способом, установленным жилищным кодексом Российской Федерации.
     Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
 
       9.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

      9.1.Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
     9.2.Договор заключен сроком на один год.
     9.3.Договор считается расторгнутым с собственником с момента прекращения у данного собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
     9.4.При отсутствия заявления одной из сторон о прекращения Договора по окончанию срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех условиях, какие были предусмотрены договором.
  
      Приложение к договору : 
            1.Приложение 1 « Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу:               _______________________________________________________».
            2.Приложение 2 « Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного    жилого дома»;
            3.Приложение 3 «Акты разграничения ответственности за внутриквартирное инженерное оборудование».
 
ВМУП «Коммунжилсервис»                                                                             Собственник (ФИО)

______________________                                                                   ______________________________________
______________________                                                                   ______________________________________
Юр.адрес:                                                                                              ______________________________________
                                                                                                            ______________________________________ 
                                                                                                            ______________________________________
 ______________________________________ 
(паспортные данные: серия, номер, когда и кем выдан) 
                                                                                                               адрес местожительства:___________________
                                                                                                               _______________________________________
тел.     37-08-70                                                                                      тел._________________________
 
 
Подпись _____________________                                                       Подпись __________________________
 
 
 
 
  

                                                                                                                                             Приложение 1
                                                                                                                            к Договору управления
                                                                                                                                                                   многоквартирным домом
  
Состав общего имущества многоквартирного дома, расположенного
по адресу____________________________________________________________________________________

                                                              1.      Лестничные площадки.

2.      Техническое подполье.

3.      Кровля.

4.      Розлив ХВС, ГВС и СЦО.

5.      Запорная арматура.

6.      Водопроводные и канализационные стояки.

7.      Фасад дома.

8.      Крыльца.

9.      Придомовая территория.

10.  Козырьки над подъездами.

11.  Вентиляционные шахты.

12.  Парапеты.

13.  Внутридомовые электросети до индивидуальных приборов учета электроэнергии, до индивидуальных переключателей.

14.  Общедомовые приборы учета.

 

                                                                                                                                              Приложение 2
                                                                                                                             к Договору управления
                                                                                                                                               многоквартирным домом
  
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту имущества многоквартирного жилого дома
 
       1. Уборка общих помещений и придомовой территории:
-          посыпка тротуаров противогололедными средствами – по мере необходимости,
-          очистка тротуаров от снега согласно экспедиции – ежедневно; при сильном снегопаде – по мере необходимости.
-          Очистка придомовой территории от мусора – ежедневно, 
-          Очистка урн – ежедневно,
-          Очистка водостоков – по мере необходимости, но не реже двух раз в год (весна, осень)
-          Очистка крыш от снега и наледи – по мере необходимости.
-          Уборка мусора и грязи с кровли – по мере необходимости.
2. Эксплуатация инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы: 

-          периодические осмотры систем ХВС, ГВС, СО, КС – по мере необходимости;
-          ревизия запорной арматуры, кранов, вентилей – два раза в год по графику;
-          консервация, расконсервация, испытание системы центрального отопления – один раз в год;
-          промывка систем центрального отопления – один раз в 4 года;
-          регулировка системы центрального отопления – по мере необходимости;
-          очистка грязевиков, воздухосборников – один раз в год;
-          прочистка трубопроводов – по мере необходимости;
-          откачка воды из подвала – по мере необходимости.
3. Эксплуатация электрического оборудования:

-          периодический осмотр и ревизия электросетей – два раза в год по графику, 
-          осмотр электросетей после аварии и стихийных бедствий – по мере необходимости;
-          смазка пинцетов рубильников, подтяжка и зачистка контактов и болтовых соединений – по мере необходимости;
-          замена перегоревших ламп при входах в подъезд, в подвалах, технических этажах – по мере необходимости;
-          проведение профилактических испытаний – по мере необходимости;
4. Конструктивные элементы жилого дома.

-          периодический осмотр жилого дома – два раза в год;
-          восстановление запирающих устройств в техподполья, подвалы, чердаки, выходы на кровли – по мере необходимости;
-          периодические проверки печей и печных дымоходов – один раз в год, дымоходов от газовых колонок – один раз в квартал, вентаканалов в домах с газовыми колонками – один раз в год, вентканалов в домах без газовых колонок – по мере необходимости;
-          устранение завалов дымоходов и вентканалов – по мере необходимости;
-          ремонт печей – по мере необходимости;
-          обеспечение мероприятий по нормальной работе водоотводящих устройств – по мере необходимости;
-          закрытие, раскрытие продухов – раз в год;
-          остекление оконных, дверных заполнений в местах общего пользования – по мере необходимости;
-          при обнаружении трещин, вызвавших повреждение кирпичных стен, панелей (блоков), отклонение стен от вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках, организация систематического наблюдения с помощью маяков или других способов с ведением журналов – по мере необходимости;
-          устранение протечек кровли – по мере необходимости;
-          ремонт и укрепление входных подъездных дверей;
-          установка и снятие пружин, остановов на входных дверях – по мере необходимости;
-          укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и покрытий парапета, а также трубопроводов водоотводящих устройств – по мере необходимости.
5. Благоустройство зданий и прилегающих к ним территорий.

-          восстановление нумерации подъездов, этажей, домов, названия улиц – по мере необходимости.
-          Мелкий ремонт, укрепление и окраска имеющихся малых архитектурных форм и ограждений – по мере необходимости,
-          Побелка стволов деревьев – один раз в год,
-          Покос травы на газонах – по мере необходимости.
    
6. Аварийное обслуживание ИС.
-          обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы (локализация аварийных ситуаций) – круглосуточно,
-          укрепление, снятие угрожающих падением конструктивных элементов жилого дома – по мере обнаружения,
-          при обнаружении признаков повреждения элементов жилого дома принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждения дальнейшего развития, деформации – по мере обнаружения;
-          устранение течи, засоров в трубопроводах, ремонт и замена отдельных участков внутренних трубопроводов ХВС, ГВС,СО,КС – по мере обнаружения;
-          ремонт, замена поврежденной запорной арматуры на системах ХВС,ГВС,СО,КС – по мере необходимости;
-          ремонт неисправной наружной и внутренней электропроводки, групповых распределительных и предохранительных щитов, другого электрического оборудования в местах общего пользования – по мере необходимости.
Работы, выполняемые по дополнительному соглашению:*
 
1. Эксплуатация инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы.

-          ремонт, замена санитарно-технических приборов ( умывальников, раковин, смесителей, сливных бочков, унитазов, ванн, приборов отопления и др.) – по соглашению с собственником,
-          замена квартирной разводки холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализации – по соглашению с собственником.
2. Эксплуатация электрического оборудования.

-          ремонт и /или замена квартирной электропроводки, электроарматуры – по согласования с собственником.
3. Благоустройство зданий и прилегающих к ним территорий.

-          озеленение прилегающей территории (посадка и уход за цветочными культурами) –постоянно,
-          декоративная подрезка кустов, деревьев – по мере необходимости (деревья два раза в год),
-          снос аварийных деревьев – по мере необходимости.
 Примечание: Работы выполняемые :
-          по мере необходимости – носят заявительный характер и согласовываются с уполномоченным представителем собственников.
-          По мере обнаружения – не согласовываются с уполномоченным представителем собственников и оплачивается из фонда эксплуатации.
* Работы и услуги, выполняемые по дополнительному соглашению, являются платными и выполняются в соответствии с прейскурантом Управляющего.
 
                                                                                                        
                             Приложение3                                                                                                         к Договору управления
                                                                                                                                               многоквартирным домом
                                                                                                                                                      АКТ
РАЗГРАНИЧЕНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ВНУТРИКВАРТИРНОЕ ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
 
	№ п/п
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	 
	ВМУП «Коммунжилсервис»
	«Собственник»

	1
	Системы горячего и холодного водоснабжения: до первых входных вентилей сетей коммуникации квартиры
	Системы горячего и холодного водоснабжения: после входных вентилей сетей коммуникации квартир, включая сами вентиля

	2
	Системы теплосети: до вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы квартиры
	Системы теплосети: после вентилей и переходных сгонов на нагревательные приборы квартиры, включая сами вентиля

	3
	Внутридомовые электросети:
- до индивидуальных приборов учета электрической     
  энергии
- до индивидуальных переключателей 
 
	Внутридомовые электросети:
   - после индивидуальных приборов 
     учета электрической энергии,
     включая индивидуальные  
     приборы учета
   - после индивидуальных перек-
     лючателей

	4
	Общий канализационный стояк
	От первого канализационного раструба стояка и разводка по квартире

	 
	 
	Примечание: Все вышеперечисленное оборудование принадлежит «Собственнику» на праве собственности и за его сохранность и надлежащее использование отвечает он лично


* Примечание:  соответственно указанные тарифы могут измениться на основании постановления главы  Администрации Варненского муниципального района.  
	План работы на 2013год:
Список планируемых работ 2013 г.


	

	

	

	Список планируемых работ по текущему ремонту 2013 г.
Адрес объекта, 

№ домов
Наименование работ

Сумма

Юбилейная 2

 

Ремонт подвального помещения

 

8547

Юбилейная 2 а

Ремонт межпанельных швов

 

22135

Спартака 27

Ремонт уличного освещения

 

1523

Спартака 1

Ремонт подъезда 2

 

7064

 

 

 

Ремонт уличного освещения

 

1542

Спартака 11

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 12

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 14

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 21

Частичный ремонт подъезда 2

 

7064

Спартака3

Ремонт подъезда 1

7064

Спартака18

Ремонт подъездов1,2,3

 

18364

Спартака 4

Частичный ремонт подъездов1

 

7064

Спартака 6

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 7

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 9

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 5

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 5а

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 22

Ремонт подъездов1,2

 

18364

Спартака 15

 

Ремонт подъезда 1.2

 

14128

Спартака 24

Ремонт подъездов1,2

 

18364

 

Ремонт уличного освещения

1023

Спартака 25

Ремонт подъездов1,2,3

 

21192

Пионерский 8

Ремонт уличного освещения

 

1542

Говорухина 19

Ремонт уличного освещения

 

1542

Говорухина 21

Ремонт уличного освещения

 

1542

Ленина 4

Ремонт освещения в местах общего пользования

532

Ленина 8

Ремонт подъездов 2,3

 

18364

Ленина 8а

Ремонт подъездов 2,3

 

18364

Ленина 38

Ремонт подъезда 2

 

7064

 

Итого:

 

 

 

 

 

 

306793


	
	
	
	
	
	
	
	
	


Организация Варненское МУП «Коммунжилсервис» не привлекалось в предыдущем 2012 году к административной ответственности. 
Информация о стоимости работ (услуг):
Тарифы на 2013 год:
	с  01.01. 2013 г.

	Вид услуг
	Тариф 

	Содержание жилья


	6,64 руб. за 1 кв. м

	Канализация по счётчику (вывоз автотранспортом)
	56,50 руб. за 1 куб. м

	Найм  жилья


	0,26 за 1 кв. м

	Вывоз мусора


	0,70 руб. 1 кв. м

	Нежилое помещение


	6,64 руб. за 1 кв. м
(или по договору)

	Водоснабжение


	22,44 руб. за 1 куб. м

	Водоотведение 


	32,86 руб. за 1 куб. м


НДС не предусмотрен
	с 01.07. 2013 г.

	Вид услуг
	Тариф 

	Содержание жилья


	7,10 руб. за 1 кв. м

	Канализация по счётчику (вывоз автотранспортом)
	58,92 руб. за 1 куб. м

	Найм  жилья


	0,28 за 1 кв. м

	Вывоз мусора


	0,75 руб. 1 кв. м

	Нежилое помещение


	7,10  руб. за 1 кв. м 

(или по договору)

	Водоснабжение


	24,50 руб. за 1 куб.м

	Водоотведение 


	36,46 руб. за 1 куб. м


НДС не предусмотрен

Услуги по вывозу твёрдых бытовых отходов с 01.01.2013 г. – 131,10 руб/м3,
Услуги по вывозу твёрдых бытовых отходов с 01.07.2013 г. – 157,30 руб/м3,


